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NAJEMNI SMLOUVA
¢. SN/JOHMS/148/14

v PITEv Fey

uzaviend podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, (déle jen ,0Z2”),
mezi smluvnimi stranami:

Jiho€eska komorni filharmonie Ceské Budéjovice

Sidlo: 370 21 Ceské Budéjovice, Knéiska 6

IC: 00396036

zastoupena panem Otakarem Svobodou redltelem)p isp ev ove organizace, poveren ym na zakladé

s
usneseni Rady JihocCeského kraje €..... qee D28 dnen. f.'-.... AR ol V-
a usneseni Rady Jiho¢eského kraje C‘KQ\’ MIEV\U’“\ ....... ze dne.......... J%OM‘f

na strané jedné jako ,pronajimatel”

Jihogeska univerzita v Ceskych Budéjovicich

sidlo: 370 05 Ceské Budé&jovice — Ceské Budéjovice 2, Braniovska 1645/31a
IC: 60076658

zastoupena prof. RNDr. Liborem Grubhofferem, CSc., rektorem univerzity
kontaktni osoba: Ing. Jindfiska Hledikova, tajemnice

adresa: Teologickd fakulta JU, KnéZska 8, 370 01 €. Bud&jovice

e-mail: hledikov@tf.jcu.cz

na strané druhé jako ,,najemce“
spoleéné téz ,smluvni strany”

Biskupstvi ceskobudéjovické
sidlo: Biskupska 132/4, Ceské Budé&jovice, Ceské Budéjovice 1, PSC 370 01
IC: 00445118

zaps. v Rejsttiku evidovanych pravnickych osob vedenych Ministerstvem kultury CR, &islo evidence
8/1-05/1994
jednajici Mons. Adolfem Pintifem, administratorem diecéze
kontaktni osoba: Ing. FrantiSek Mrosko, vedouci stavebniho oddéleni, e-mail: stavebni@bcb.cz
na strané tfeti jako ,vedlejsi i€astnik €. 1"

Teplarna Ceské Budéjovice, a.s.

sidlo: Ceské Budéjovice, Novohradska 32, PSC 372 15

IC: 60826835 _

zaps. v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil B, vlozka 637

zast. Ing. Miroslavem Houfkem, piedsedou pFedstavenstva a Mgr. Martinem Zahourkem,
mistopfedsedou pfedstavenstva

na strané Ctvrté jako ,vedlejsi Gc€astnik €. 2“
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I. Predmét najmu

Jiho€esky kraj je vyluénym vilastnikem pozemku parc.€. KN 486/5 — ostatni plocha, manipulacni

plocha o vyméfe 221 m? zaps. pro obec Ceské Budéjovice a k.G. Ceské Budé&jovice 1

u Katastralniho Gfadu pro Jihoesky kraj, Katastralni pracoviété Ceské Budé&jovice, na LV &. 218.

Pronajimatel méd kpredmétnému pozemku prdvo hospodafeni se svéfenym , majetkem

a v soulady se zfizovaci listinou a usnesenim Rady JihoCeského kraje E({@—Ci&m R\L“‘\’S ..

ze dne..... 3o 20 a usnesenim Rady Jihoteského kraje eff‘ﬁ\f{[ww((ﬂ“@

ze dne..... L AC 2OAE je opravnén tento pozemek pronajmout za Gcelem v této smlouvé
sjednaném.

Vedlejsi UCastnik ¢. 1 prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem niZze uvedenych nemovitych véci:

» pozemku parc.&. KN 504/2 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 17 m’, jehoZ soucasti
je budova bez ¢.p./C.e. —jina stavba

» pozemku parc.. KN 503 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1559 m’, jeho? soucasti
je budova €.p. 410 - objekt k bydleni,

vie zaps. pro obec Ceské Budéjovice a k.G. Ceské Budéjovice 1 u Katastrdlniho dfadu

pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracoviété Ceské Budé&jovice na LV &. 184.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pozemek par.¢. KN 486/5, specifikovany v odst. 1. shora, je:

a. Na zakladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 22.6.2011, V-6842/2011-301, pravni
Gcinky vkladu prava ke dni 28.6.2011, zatiZen vécnym bfemenem spocivajicim v pravu chize
a jizdy; a to vrozsahu dle geometrického planu €. 502-319/2007. Opravnénym z vécného
bfemene je vedlej$i Geastnik €. 1, jako vlastnik pozemku parc.&. KN 504/2 vobci Ceské
Budéjovice a k.4. Ceské Budéjovice 1.

b. Na zadkladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 2.7.2009, V-7259/2009-301, pravni
Gcinky vkladu prava ke dni 29.7.2009, zatiZen vécnym bfemenem spocivajicim v pravu
umisténi tepelnych rozvod( spojenych s pravem vstupu za ticelem zajisténi provozu, obsluhy,
kontroly, ddriby a oprav; a to vrozsahu dle geometrického planu ¢. 504-112/2007.
Opravnénym z vécného bFfemene je vedlejsi Gfastnik ¢. 2.

Vedlejsi dcastnik ¢. 1 a najemce prohlasuji, Ze na zakladé ndjemni smiouvy ze dne 2.1.2010

pfenechal .vedlejsi Gcastnik €. 1 ndjemci do uZivani /na dobu neurcitou/ veskeré nebytové

prostory nachdzejici se v budové ¢&.p. 410, specifikované v odst. 2. shora, za Glelem zajistovani
vyuky studentd a k dal$im Cinnostem, jeZ s timto souviseji a dale &ast sousedniho pozemku parc.
¢. 486/1 ostatni plocha, jind plocha k zajisténi obsluZnosti provozu Teologické fakulty.

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou nijemci k do€asnému uzivani ¢ast pozemku parc. &.

KN 486/5 - specifikovaného v odst. 1. shora /dale téZ jen predmét ndjmu/. Pfedmét ndjmu

je vyznalen na situacnim pldnku, ktery jako pfiloha &. 1 tvofi nedilnou soudést této smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze vécné bfemeno, specifikované vodst. 3. a. shora, zasahuje

do predmétu ndjmu.

Pronajimatel prohlaiuje, fe v&cné biemeno, specifikované v odst. 3. b. shora, do pfedmétu

najmu nezasahuje, pficemZ uvedené vécné bfemeno se svym rozsahem dotyka hranice pfedmétu

najmu.

Na situacnim planku je vyznaceno vzdjemné polohové uréeni pfedmétu najmu vadi vécnym

bfementm specifikovanym v odst. 3. shora.

N&jemce touto smlouvou pfedmét ndjmu do svého uZivani pijima.

Il. Uéel ndjmu
Pronajimatel pfenechdvé najemci pfedmét ndjmu za Gcelem stavby chodniku na pfedmétu najmu
/dale téZ jen stavby/ v rdmci projektu Stavebni dpravy dvorniho vstupu do objektu TF JU a jeho

nasledného uZivani pro osoby s omezenou schopnosti pohybu do budovy bez &.p./&.e. stojici na
pozemku parc.¢. KN 504/2 v k.u. Ceské Budé&jovice 1.
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Pfes pfizemni prostory této budovy bude zajistén bezbariérovy pfistup pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu do budovy &p. 410 stojici na pozemku parc.é. KN 503 vk. u. Ceské
Budéjovice 1. .

Stavba bude provedena dle projektové dokumentace vyhotovené Ing. arch. Martinem Timrem
v srpnu r. 2013 na naklady najemce.

Pronajimatel prohladuje, Ze souhlasi s provedenim stavby na predmétu ndjmu dle projektu
uvedeného v odst. 1. shora a v souladu s projektovou dokumentaci uvedenou v odst. 2. shora.

lIl. Doba trvani najmu
Nadjemni smlouva se sjednava na dobu uréitou 30 let od 1. 10. 2014 do 30. S. 2044, po dobu
udrZitelnosti projektu uvedeného v L. Il. odst. 1. této smiouvy.
Ndjemni pomér zaloZeny touto ndjemni smlouvou zanikne uplynutim sjednané doby nebo
pisemnou dohodou o ukonéeni ndjmu uzavienou mezi pronajimatelem a ndjemcem.
Ke dni skon€eni najmu ndjemce pronajimateli stavbu specifikovanou v ¢l. Il této smlouvy pfevede
beziplatné do jeho viastnictvi.
Smiuvni strany si ujednaly odchylné od OZ, Ze po skonceni ndjemniho vztahu vzniklého na
zakladé této smlouvy neposkytne pronajimatel ndjemci za stavbu Zddnou nahradu, ackoliv stavba
bude provedena na ndklady ndjemce a na zdkladé provedeni stavby dojde ke zhodnoceni
pfedmétu najmu.

IV. Najemné
Vy3e nadjemného za celou dobu trvani ndjmu (€. Illl. odst. 1. této smlouvy) byla stanovena
pfedb&Znou dohodou smluvnich stran ve vysi rozpoltu investice na stavbu, tj. 480.000,00K¢
véetnd DPH (slovy: Ctyfistaosmdesattisic korun ¢eskych) a mize byt dodatkem k této najemni
smlouvé upfesnéna po vybérovém fizeni stavebni firmy a stanoveni pfesné &astky investice.
Ndjemce se zavazuje uhradit sjednané nijemné provedenim stavby dle projektu a v terminu
nejpozdéji do 31. 12. 2014.
Provedenim stavby vrozsahu a vterminu dle této smlouvy je nidjemné na celou dobu najmu
uhrazeno.

V. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci pfedmét najmu ke dni G€innosti této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje nezasahovat do uZivani pfedmétu ndjmu po dobu trvani ndjmu,
nebude-li jej ndjemce uZivat vrozporu stouto smlouvou nebo obecnd zadvaznymi pravnimi
pfedpisy.
Pronajimatel je oprdvnén, po predchozim, ozndmeni a za pfitomnosti ndjemce, provadét
kontrolu, zda je pfedmét najmu uZivadn Fadnym zplisobem a vsouladu s ustanovenimi této
smlouvy. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodieni.
Pronajimatel se zavazuje v pfipadé dplatného & beziplatného prevodu predmétu najmu zavézat
dalSiho vlastnika z prav a povinnosti podle této smlouvy.
Pokud ndjemci vznikne $koda v dlsledku jedndni na stran& pronajimatele, je tento povinen k jeji
néhradé aZ do vy3e investice na stavbu, tzn. aZ do vy3e ndgjemného za celou dobu trvéni najmu.

VI. Prava a povinnosti ndjemce

Ndjemce prohladuje, Ze se sezndmil s pfedmétem najmu a zavazuje se jej uZivat v souladu
s icelem sjednanym v této smlouvs.
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10.

11.

Najemce se zavazuje provést stavbu na pfedmétu najmu dle projektu a v souladu s projektovou
dokumentaci uvedenymi v ¢l. 1. této smiouvy. Najemce se zavazuje, Zze vramci stavby bude
provedeno: odvod de$tové vody, zasypani byvalého lapolu, odstranéni nefunkénich trubek,
poloZeni zamkové dlazby.

Najemce je povinen provadét stavbu takovym zpGsobem, aby nebyl poskozovan pfedmét najmu,
Zivotni prostfedi, ani majetek &i opravnéné zajmy pronajimatele ani Zadnych tfetich osob,
zejména pak aby nedoSlo k poskozeni tepelnych rozvodl - jeZ se nachdzeji ve vlastnictvi
vedlejiiho G&astnika €. 2 — umisténych na pozemku parc.. KN 486/5 v k. 4. Ceské Budé&jovice 1.
Najemce se zavazuje provést stavbu na své naklady z prostfedkt MSMT formou Instituciondintho
pldnu Teologické fakulty Jihogeské univerzity v C. Budéjovicich.

Ndjemce se zavazuje ukonéit prace na stavbé nejpozd€ji do 20. 12. 2014. Najemce se zavazuje,
e ode dne nésledujiciho po dni, ke kterému budou ukonfeny price na stavbé, bude predmét
nadjmu zphsobily pro Gcely bezbariérového pfistupu k budové bez &.p./¢.e. stojici na pozemku
parc.&. KN 504/2 v k. (. Ceské Budé&jovice 1.

Smluvni strany si vyslovné ujedndvaji, Ze dnem ukonceni stavby nezanikd najemni pomér
sjednany touto smlouvou. _

Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele dat pfedmét ndjmu do uZivani
tfeti osoby.

Néjemce se zavazuje po dobu ndjmu provadét na predmétu ndjmu drobnou udrzbu.

Najemce neni opravnén po ukonceni praci na stavbé provadét na pfedmétu ndjmu Zadné dalsi
stavebni Gpravy bez souhlasu pronajimatele.

Nédjemce je povinen, po ukonleni praci na stavbé, bez zbyteCného odkladu oznamit potfebu
oprav na pfedmétu najmu, ke kterym je povinen pronajimatel a umoZnit mu jejich provedeni.
V opatném piipadé nadjemce odpovidd za $kody vznikié pronajimateli nesplnénim této
povinnosti.

V pfipadé havérie na pfedmétu ndjmu, je ndjemce povinen ozndmit tuto skuteCnost bez
zbyteéného odkladu a podniknout opatfeni nezbytna k zabranéni vzniku 3kody.

VIL. Prohlaseni vedlejSich Gcastnikl

Vedlej3i G€astnik €. 1 ddvad svym podpisem na této smlouvé vyslovny souhlas, aby pronajimatel
dal pfedmét ndjmu ndjemci do uZivani. Vedlejsi Gcastnik &. 1 tento souhlas udéluje s védomim,
Ze provedeni stavby na pfedmétu nijmu dle této smlouvy je vsouladu sjeho zdjmem
a opravnénim plynoucimi z vécného bfemene specifikovaného v L. 1., odst. 3. a.

Vedlej3i ucastnik ¢. 2 prohladuje, Ze pfenechéni pfedmétu ndjmu do uZivani neni v rozporu s jeho
zajmem a opravnénim plynoucimi z vécného bfemene specifikovaného vél 1, odst. 3. b.
za pfedpokladu, Ze pfi realizaci stavby nedojde k poskozeni tepelnych rozvodd umisténych
na pozemku parc. ¢. KN 486/5 v k. ii. Ceské Budéjovice 1.

&

VIll. Zavérecna ustanoveni
Pokud nebylo mezi smiuvnimi stranami touto smlouvou ujednano jinak, fidi se veskeré pravni
vztahy vznikié na zdkladé této smlouvy pfisluinymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., OZ
v platném znéni a ostatnimi obecné platnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky a &eskym
pravnim Fadem.
Zmény a dopliiky této smlouvy lze provést pouze pisemnou formou na zakladé dohody obou
smiuvnich stran. K platnosti dodatku se vyZaduje pisemné stanovisko vedlejgich ucastnika.

Smluvni strany jsou povinny informovat bez zbyteéného odkladu druhou stranu o zméné adajd
nebo skutecnosti uvedenych v této smlouvé.

Prdva a povinnosti vzniklé podle této smlouvy pfechézi na pravni nastupce.
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5. Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze pisemnost die této smlouvy se mé za dorucenou
idnem, kdy ji adresdt odmitl pfevzit, pfipadné kdy byla uloZena u driitele poStovni licence,
pfipadné, pokud je divodem faktického nedoruceni jiny divod (adresat se odstéhoval bez udani
adresy, adresat nezndmy atd.) pak dnem, kdy se nedoruena zasilka vrati zpét odesiiateli.

6. Smiouvy byly vyhotoveny ve ¢&tyfech stejnopisech s platnosti origindlu stim, Ze po jednom
vyhotoveni obdrzi kazda ze smluvnich stran a po jednom vyhotoveni obdrzi vedlejsi u¢astnici.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a Géinnosti dnem 1. 10. 2014,

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem pFeletly, sjejim obsahem
souhlasi, Ze je jim srozumitelnd a Ze ji uzaviraji svobodné, urCité a vainé, a na dlkaz toho
pFipojuji své viastnorucni podpisy.

9. Smliuvni strany i vedlej3i Gcastnici souhlasi se zvefejnénim této smlouvy a prohlasuji, Ze tato
smlouva neobsahuje Gdaje, které tvofi pfedmét jejich obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504
zédkona €. 89/2012 Sbh., obéansky zékonik.

v al ko | I v F 7. Aol
V C. Bud@jovicich dne ..ol Vv C. Bud8jovicich dne .......~.. LEL T ’f
za pronajimatele: Za hajemce:

~.
| /e A
| o ]

..........................................................

Otakar Svgboda JTHOCESK@raiRNBRA5B6r Grubhoffef, Csc.

V CESKYCH BUDEICVICICH

feditel pfispévkové organizace REKTORA 1l'rektor“ﬂmiverzity ;
’ Branisovskd 31a A
370 05 Ceské Budéjovice
g alioit . 9. 70. 2014
V C. Budéjovicich dne .............\.......] \'\ V C. Budéjovicich dne ...l s
za vedlej$iho castnika &. 1 ' za vedlejsiho ucastnika ¢. 2

4}
Biskupstvi eskobudéjovické - Teplarna Ceské Budé&jovice, a.s.
Mons. Mgr. Adolf Pintif Ing. Miroslav Houfek
administrator diecéze pfedseda predstavenstva
& L2
35, o «
A £ %&\.‘\G@ c\\/’
s ) %&30 \\¥
.S_%‘.’Q,e\’ W
o :
/ﬁ"v“‘)’ S
VO

Teplérna Ceské\ Bud@jovice, a.s.
Mgr. Martin Zahourek
mistopredseda p}g:edstavenstva
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