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	Číslo návrhu:
	98/ZK/17
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	Záměr prodeje nemovitostí v k. ú. Bechyně městu Bechyně




	Předkladatel:
	Mgr. Jaromír Novák


	Zpracoval:


	OHMS

	Vedoucí odboru:


	Ing. Bc. Jiří Fidler


NÁVRH USNESENÍ

Zastupitelstvo Jihočeského kraje

I. schvaluje
záměr prodeje nepotřebných nemovitostí v k. ú. Bechyně, a to: pozemku st. parcely KN p. č. 31, jehož součástí je stavba bez čp., pozemku st. parcely KN p. č. 32, jehož součástí je stavba bez čp., a pozemku st. parcely KN p. č. 33, jehož součástí je stavba čp. 3, ve vlastnictví Jihočeského kraje, městu Bechyně, se sídlem nám. T. G. Masaryka 2, 391 65 Bechyně, IČO 00252069, za cenu dle znaleckého posudku, tj. za 7 200 000 Kč + náklady spojené s prodejem;
I. ukládá
JUDr. Milanu Kučerovi, Ph.D., řediteli krajského úřadu:

1. zveřejnit záměr prodeje na úřední desce krajského úřadu po dobu zákonné lhůty,

2. po splnění části II. 1. tohoto usnesení předložit návrh k projednání podmínek vlastního prodeje orgánům kraje.

DŮVODOVÁ ZPRÁVA

Podle § 36 odst. 1 písm. a) zákona č. 129/2000 Sb., o krajích, v platném znění, je rozhodování o nabytí a převodu hmotných nemovitých věcí, s výjimkou inženýrských sítí a pozemních komunikací, vyhrazeno zastupitelstvu kraje.
Příspěvková organizace Domov pro seniory Bechyně, se sídlem Na Libuši 999, 391 65 Bechyně, IČO 75011239, (dále jen DPS), jejímž zřizovatelem je Jihočeský kraj, má své sídlo v nově postaveném objektu v Bechyni. Po přestěhování do nových prostor v lednu 2015 se areál bývalého domova důchodců v Klášterní ulici čp. 3 v Bechyni stal pro kraj nepotřebným majetkem. Náklady na energie, související s udržováním objektu (zejména temperování v topné sezóně), představují pro DPS značnou finanční zátěž. V roce 2015 tyto náklady činily 521 713 Kč, v roce 2016 to bylo 491 165 Kč.
Areál se nachází v městské památkové zóně, na rohu náměstí a Klášterní ulice v těsném sousedství budovy městského úřadu. Tvoří jej tyto nemovitosti zapsané na LV č. 1504 s právem hospodaření pro DPS:

· pozemek st. parcela KN p. č. 31, zast. plocha a nádvoří, o výměře 602 m2 
- součástí je stavba: bez čp/če, obč. vybavenost na st. p. č. 31, (dále jen "B")
· pozemek st. parcela KN p. č. 32, zast. plocha a nádvoří, o výměře 354 m2 
- součástí je stavba: bez čp/če, obč. vybavenost na st. p. č. 32 (dále jen  "A")
· pozemek st. parcela KN p. č. 33, zast. plocha a nádvoří, o výměře 225 m2 
- součástí je stavba: Bechyně, čp. 3, obč. vybavenost na st. p. č. 33, (dále jen "C"). 

Tři původně samostatné budovy byly v minulosti propojeny do jednoho objektu s hlavními vstupy z Klášterní ulice a vedlejším vstupem vraty z náměstí (dále jen „objekt“). Na inženýrské sítě je objekt napojen jako celek.
Čtyřpodlažní budova „A“ s výtahem sloužila k ubytování klientů a byla zde kuchyně. Budova „A“ je propojena s „C“ spojovací chodbou. V 1. PP se nacházela prádelna (vodoměr pro celý objekt). 

Budova „B“ se sedlovou střechou a ozdobným štítem má 2 NP, není podsklepená. V uliční čáře náměstí přiléhá na budovu městského úřadu a na budovu „A“, s níž je propojena. Z 1. NP se vstupuje na dvorek, kde se nachází budova užívaná jako márnice, údržbářská dílna a garáž se skladem (vjezd z Klášterní ulice). V „B“ je zvedací plošina. 

Budova „C“, která má 3 NP (3. NP je podkroví), sloužila jako administrativní budova. Je zde centrální plynová kotelna a hlavní připojovací místo el. energie (ostatní budovy mají podružné měření).

O objekt projevilo zájem město Bechyně, se sídlem nám. T. G. Masaryka 2, 391 65 Bechyně, IČO 00252069 (dále jen „město“) které by ho chtělo využít především k rozšíření prostor městského úřadu. Zastupitelstvo města usnesením č. 48/04-15 z 24.06.2015 rozhodlo o podání žádosti o převod objektu do vlastnictví města. Za účelem specifikace formy převodu se uskutečnila řada jednání, při nichž byla projednávána i možnost zajištění náhradních prostor pro krajskou základní uměleckou školu (dále jen „ZUŠ“) ze strany města v případě, že by byl ZUŠ současný nájemní vztah ukončen (ZUŠ svou činnost provozuje v prostorech pronajatých od třetí osoby). Rada města přijala 24.08.2016 usnesení č. 239/20‑16 R, v němž akceptovala úplatný převod objektu a rozhodla, že v případě jeho realizace město poskytne pro výuku ZUŠ své vlastní prostory.

Znaleckým posudkem č. 5498/2017 soudního znalce Ing. Jiřího Vavrušky z 28.01.2017 byla srovnávací metodou stanovena cena areálu v místě a čase obvyklá jako průměrná ve výši 6 168 000 Kč. Tuto cenu znalec upřesnil dodatkem, v němž s ohledem na polohu areálu doporučil při stanovení kupní ceny přihlédnout k horní hranici maximální obvyklé ceny, tj. k částce 7 200 000 Kč. 

Energetická náročnost objektu: třída "F"- velmi nehospodárná
Průkaz energetické náročnosti budov je k dispozici na odboru hospodářské a majetkové správy
Prodej areálu je osvobozen od DPH dle § 56 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, neboť je splněn časový test pro osvobození od DPH z prodeje předmětných stavebních pozemků.
Finanční nároky a krytí:

1) náklady na vyhotovení ZP
              15 000,00 Kč

2) správní poplatek za podání návrhu na vklad
1 000,00 Kč



16 000,00 Kč
Náklady spojené s prodejem ve výši 16 000 Kč uhradí OHMS z ORJ 451 - ad 1.) § 6172 položka 5169, ORG 9108000000000, ad 2.) § 6172 položka 5361. 
Vyjádření správce rozpočtu:

Bc. Monika Wolfová - Ekonomický odbor (OEKO): v souladu s rozpočtem 

Návrh projednán -  konzultanti, stanoviska:

OSOV: souhlasí 
Rada kraje usnesením č. 280/2017/RK-9 ze dne 09.03.2017 doporučila zastupitelstvu kraje přijmout usnesení v navrhovaném znění.
PŘÍLOHY:

1. kopie katastrální mapy se zákresem (ZK230317_98_př.1.pdf)
2. ortofoto (ZK230317_98_př.2.pdf)
3. fotodokumentace (ZK230317_98_př.3.pdf)
4. částečný výpis z LV č. 1504 (ZK230317_98_př.4.pdf)
5. žádost a usnesení města (ZK230317_98_př.5.pdf)
6. dodatek ZP (ZK230317_98_př.6.pdf)
Zodpovídá: vedoucí OHMS Ing. Bc. Jiří Fidler 

Termín kontroly: 1. čtvrtletí 2017
Termín splnění: 1. čtvrtletí 2017
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