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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci - pozemki - p.c. 1468/15, p.cC.
1467/4, p.C. 1469/237 a p.¢. 1469/257, vse v k. u. Homole, a dale pozemku p.¢. 1466/23 v k.u.
Plana u Ceskych Budgjovic. Pozemky jsou vedené na LV ¢&.1237 pro k.G. Pland u Ceskych
Budé¢jovic, LV €. 1 k.u. Homole, LVE. 1217 k.. Homole u Katastralniho Gradu pro JihocCesky kraj a
Katastralniho pracovisté Ceské Bud&jovice.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Jako podklad pro potfebu jednéni o smené.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny skute¢nosti, které by mély vliv na zavér tohoto znaleckého posudku

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 30.3.2026 za p¥itomnosti ¢lena znalecké kancelaie ZUCK s.r.0..



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Zdroje dat jsou standardni zdroje vyuzivané pro stanoveni hodnoty nemovitych véci. Jedna se o:
- Katastr nemovitosti pro nalezeni cenovych tidajii obdobnych nemovitosti

- Databéaze Ceského statistického Gfadu pro informace o obcich

- Archiv realitnich kancelaii o prodejich srovnatelnych nemovitych véci

- Informace od zadavatele

- Mistni Setfeni

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Vypis z Katastru nemovitosti pro LV ¢.1237 pro k.. Pland u Ceskych Budgjovic, LV &. 1 k..
Homole, LV¢. 1217 k.0. Homole

Mapovy portal, dostupny na https://mapy.cz/

Mapa technické infrastruktury, dostupna na https://gisportal.kraj-jihocesky.gov.cz/
Komentaf k uréovani obvyklé ceny, Ministerstvo financi CR

Vyhlaska ¢. 337/2022 Sb.

Zakon €. 151/1997 Sb., Zékon o ocetiovani majetku, ve znéni pozd&jsich predpist
Povodiiova mapa CR, dostupna na https://geoportal.gepro.cz/

Uzemni plan obce

CUZK

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vysledky tohoto znaleckého posudku mohou byt ovlivnény a limitovany zjiSténimi skutecného
stavu a povahy predmétu ocenéni na mistnim Setfeni a dale vé€rohodnosti pfedloZenych podkladii a
informaci poskytnutych objednatelem. Znalec ptedpoklada, Ze tyto informace a podklady jsou uplné
a spravné a na zédkladé tohoto predpokladu jsou nékteré vystupy a vysledky tohoto znaleckého
posudku postaveny a znalecky posudek je tak vypracovan dle nejlepSiho védomi a svédomi.
Znalec nepiebira zodpovédnost za skutecnosti pravniho charakteru.

Vérohodnost zdrojii dat, které byly sdéleny zadavatelem a znalec se nepodilel na jejich
tvorbé, nelze znalcem ovérit.

Znalec nema a ani nebude mit zaddny osobni zdjem na predmétu posudku a ani neexistuje zaujatost k
pfedmétu posudku a zdroven odména za zpracovani znaleckého posudku nezavisi na zjisténych
zavérech.

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
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Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 434/2023 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodédvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, ze UcCastnici smeény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto oceflovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Nejprve byla ziskavana data o obci a poloze nemovité véci. Na zaklade téchto dat byla vyhledana
data z prodejti obdobnych nemovitych véci.

Data o ocefiované nemovité véci byla opatiena v ramci mistniho Setfeni (tj. napt. druhu a ucelu uziti
ocenované nemovité véci, vymeéry a vybaveni, velikosti pozemku) a dale z idajii o ni uvedenych v
katastru nemovitosti.

Mistni Setfeni vzhledem k pozadovanym vystupiim nebylo provedeno. Pro vysledek ocenéni jsou v
tomto piipadé postatujici informace od zadavatele a z dilkového piistupu CUZK a dalsich
vetejnych databazi a registri.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Nejprve jsem sebral (ziskal) data o obci, v niz se nemovitost nachazi a poloze nemovité véci. Na
mistnim Setfeni jsem prohlédl nemovitou véc a jeji okoli. Z mistniho Setfeni

jsem poridil zapis - popis nemovité véci, ktery je soucasti posudku.

Na zédkladé sebranych a vytvorenych dat o nemovitosti jsem vyhledal prodeje obdobnych
nemovitych véci z katastru nemovitosti (a z udaji poskytnutych realitnimi makléfti).

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Pozemky komunikace
kraj , okres , obec , k.1.
adresa nemovité veci:

Mistopis

Obec Homole se nachazi v okrese Ceské Budgjovice, kraj Jihoesky, zhruba 5 km jihozapadné od
centra Ceskych Budg&jovic. Zije zde 1676 obyvatel. Obec Homole se sklada ze tif ¢asti, které
vSechny lezi v katastralnim tizemi Homole.

Plana je mald obec v Jihogeském kraji, 4 km jihozapadné od Ceskych Bud&jovic, s bohatou historii
sahajici do roku 1259. Dnes zde Zije okolo 260 obyvatel a nachazi se zde vyznamné letisté Ceské
Budéjovice s dlouhou tradici, piivodné vojenské, nyni civilni. Obec té€zi z dobré dopravni
dostupnosti diky napojeni na silnici ES5 a rozvoji primyslové zony s nékolika firmami.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha [x] ostatni plocha [] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemkd: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze Xl jiné

Okoli: O] bytova zona O primyslova zéna 0] nakupni zéna

(Xl ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O /0 elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Ol Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,ITL.t¥.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni

Pfistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace
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Pristup pres pozemky

1469/249 Vojenské lesy a statky CR, s.p., Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, 16000 Praha
6

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o pozemky rozptylené po k.u. Homole a k.. Plana u Ceskych Budgjovic v lokalité arealu
letisté Ceské Budéjovice. VSechny pozemky tvofi ¢asti stavajici komunikace byvalych piistupti k
hangarim.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Pozemky komunikace

Bez zarazeni do ¢asti

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky komunikace nebo charakteru komunikace



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona c. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii, se obvyklou cenou
rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadeé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimordadnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajictho nebo
kupujictho, dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadriuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Dle vySe uvedené definice je ocenéni nemovité véci provedeno porovnavacim zpiisobem.

Pro analyzu dat byl pouzit porovnévaci zpisob. Vzhledem k druhu nemovité véci byla urcena
zakladni jednotka 1 m2 vyméry oceniované nemovité véci. Pro porovnéani byly vybrany parametry,
které maji vyznamny vliv na cenu nemovité véci. Vysledkem srovnévaci analyzy byly urceny
rozdily dat mezi parametry oceflované nemovité veci a srovnatelnych nemovitych véci

4.2. Ocenéni

Pozemky komunikace
Bez zarazeni do ¢asti

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky komunikace nebo charakteru komunikace
Porovnavaci metoda

Koeficient redukce pramene ceny — v pfipad¢€, Ze cena srovnavaci nemovité véci vychdzi z
uskutecnéného (realizovaného) prodeje na zékladé¢ doloZené kupni smlouvy, je hodnota tohoto
koeficientu 1.00. V pfipad¢, Ze se jedna o nabidkovy prodej (inzerat), je tento koeficient poniZen
minimdlné na 0,90 a v piipad¢€, ze se jevi nabidkova cena srovnavaci nemovité véci jako velmi
nadhodnocena, miize byt tento koeficient poniZzen vyraznéji. V ptipad¢€, Ze bude vyuzita databaze
prodeji Valuo, budou provedeny veskeré dostupné kroky k zjisténi skutecné realizované ceny, aby
mohla byt jako vychozi hodnota pouzita skutecnd realizovana cena. Pokud nebude mozné tuto cenu
ziskat, bude pouzit koeficient minimalné 0,90 a bude na tento vzorek nahliZeno jako na nabidkovou
cenu, ktera muze byt vyraznéji ponizena stejné, jako u nabidkové ceny/inzeratu. Obecné Ize
ocekavat nabidkovou cenu vysSi nez vyslednou realizacni cenu, kterd bude také ovlivnéna
schopnosti kupujiciho vyjednéavat o cené a ptipadnych slevach z ceny.

Koeficient velikosti pozemku - zohlednuje celkovou velikost srovndvaciho pozemku oproti
pozemku ocetlovanému. Posuzuje se zde téz skutecnost, zda pozemek je, s ohledem na jeho velikost
a tvar, schopny samostatného vyuzivani. U tohoto koeficientu lze sledovat nepfimou uméru mezi
jednotkovou cenou a celkovou velikosti ocefiované nemovitosti, tedy se vzrlstajici velikosti
pozemku klesa jednotkova cena. K tomuto disledku dochazi zejména v dasledku realizace tspor.

Koeficient polohy pozemku - pii porovnani je snahou preferovat polohové blizké vzorky objekti,
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aby cenové¢ upravy byly co nejmensi. OdlisSnosti v poloze nemovité véci se posuzuji jednak v ramci
Sirsich geografickych vztaht a jednak v rozsahu obce nebo konkrétni lokality.

Koeficient dopravni dostupnosti - zohlediiuje moznost samostatného pfistupu k oceilovanym
nemovitym vécem ve vztahu k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient moznosti zastavéni - zohlediiuje moznost zastavéni ocenovanych nemovitych véci s
ohledem na platny izemni plan apod., ve vztahu k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti pozemku - zohledituje miru vyuzitelnosti oceiovanych nemovitych véci
s ohledem na nemovité véci srovnavaci.

Koeficient vybavenosti pozemku - zohlediluje moznost napojeni na inzenyrské sité, ptipadné dalsi
vybavenost a pfip. pfislusenstvi ocenovanych nemovitych véci s ohledem na nemovité véci
srovnavaci.

Koeficient dle tivahu zpracovatele ocenéni - tento koeficient se uzije v ptipad€ jinych dalSich
odli$nosti, které nejsou vystizeny v predchozich koeficientech.

Jevi-li se v daném kritériu oceniovana nemovitost cenovée lepsi, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se
oceflovand nemovita véc horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovité véci.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:
Pozemky Plana, p.¢.: 233/3, LV 1268; 1469/313, LV 1268; 1469/441, LV 1268;

Nazev: 149514, LV 1268
Lokalita: Plana
Popis: Jednése o obdobné pozemkym ve stejné lokalité ptevedené smlouvou dne 24.10.2024
Koeficienty:
redukce pramene ceny - V-14589/2024-301+HB index 1,04 _— g -
velikost pozemku - neuvazuje se 1,00 % =
poloha pozemku - . 1,00 \vx
dopravni dostupnost - lepsi (stav, exponovanost...) 0,80 ¥, - '
moznost zastavéni poz. - . 1,00 L . ﬁ
intenzita vyuziti poz. - . 1,00 A
vybavenost pozemku - . 1,00 4 ‘m
uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00 NI
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
3715 288 1595 2 329,33 0,83 1 933,34

Nazev: Pozemky Plana, p.c.: 1469/414, LV 1311; 1469/445, LV 1310
Lokalita: Plana

Popis: Jedné se o obdobné pozemky ve stejné lokalité prevedené smlouvou dne 16.5.2024
Koeficienty:

redukce pramene ceny - V-5915/2024-301+HB index 1,07

velikost pozemku - neuvazuje se 1,00

poloha pozemku - vice exponovana 0,90

dopravni dostupnost - . 1,00
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moznost zastavéni poz. - . 1,00

S
intenzita vyuziti poz. - . 1,00 LS 55 5 t
vybavenost pozemku - . 1,00 i1
uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00 & l
77
: A iy
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Uprave-né JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 230 000 719 1710,71 0,96 1 642,28

Nazev: Pozemek Homole, p.¢.: 444/17, LV 1965
Lokalita: Homole
Popis: Obdobny pozemek v obdobné lokalité prevedeny smlouvou dne 28.6.2024

Koeficienty:

redukce pramene ceny - V-7991/2024-301+HB index 1,07

velikost pozemku - neuvazuje se 1,00

poloha pozemku - vice exponovana 0,90

dopravni dostupnost - . 1,00

moznost zastavéni poz. - . 1,00

intenzita vyuZiti poz. - . 1,00

vybavenost pozemku - . 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke ] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]

1 000 000 1398 715,31 0,96 686,70

Nazev: Pozemek CB 7, p.&.: 2750/5, LV 3161

Lokalita: Ceské Budgjovice 7

Popis: Obdobny pozemek v obdobné lokalité prevedeny smlouvou dne 21.8.2024
Koeficienty:

redukce pramene ceny - V-10487/2024-301+HB index 1,05

velikost pozemku - . 1,00 & g
poloha pozemku - vice exponovana 0,90 ’m‘
dopravni dostupnost - . 1,00 3 :

moznost zastavéni poz. - . 1,00
intenzita vyuziti poz. - . 1,00 [ : i
vybavenost pozemku - . 1,00 5k b 5"-‘
uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
202 800 78 2 600,00 0,95 2 470,00
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 686,70 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 1 683,08 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 470,00 K&/m?




Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Porovnavaci hodnotu pozemkli komunikace nebo pozemkl obdobného charakteru v k.. Homole, a
k.u. Plana u Ceskych Budéjovic odhaduji na zakladé vysledku porovnavaci metody na 1683 K¢&/m?

Jednotkova cena za m2 plochy je urcena na zakladé aritmetického priméru porovnavanych
vzorkii upravenych koeficienty a nasledné je vysledna porovnavaci hodnota zaokrouhlena na
celé desetitisice.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKku
[ K&¢/m?] [ K¢

ostatni plocha - ostatni  1468/15 562 1 683,00 945 846

komunikace

ostatni plocha - ostatni  1467/4 2592 1 683,00 4362 336

komunikace

ostatni plocha - ostatni 1469/237 100 1 683,00 168 300

komunikace

ostatni plocha - ostatni 1469/257 416 1 683,00 700 128

komunikace

ostatni plocha - ostatni  1466/23 18 1 683,00 30294

komunikace

Celkova vyméra pozemki 3688 Hodnota pozemki celkem 6206 904

4.3. Vysledky analyzy dat
Pozemky komunikace
Bez zarazeni do ¢asti

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky komunikace nebo charakteru komunikace 6 206 904,- K¢

Bez zarazeni do ¢asti
Obvykla cena 6 200 000 K¢

véetné DPH

slovy: Sest milionii dvé sté tisic K&

Hodnota pozemku 6 206 904 K¢

Obvykla cena 6200 000 K¢
v¢etné¢ DPH

slovy: Sest milionti dvé sté tisic K&
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu nemovitych véci - pozemkl - p.C. 1468/15, p.¢. 1467/4, p.C. 1469/237 a p.C.
1469/257, vie v k. .. Homole, a dale pozemku p.¢. 1466/23 v k.u. Plana u Ceskych Bud&jovic, kdyz
pozemky jsou vedené na LV &.1237 pro k.0. Plana u Ceskych Bud&jovic, LV & 1 k.. Homole,
LV&. 1217 k.G. Homole u Katastralniho ufadu pro Jihodesky kraj a Katastralniho pracovisté Ceské
Bud¢jovice, odhaduji na zakladé vysledku porovnévaci metody na 6.200 mil. K¢.

Jednotkova cena za m2 plochy je urcena na zakladé aritmetického priméru porovnavanych
vzorkii upravenych koeficienty a nasledné je vysledna porovnavaci hodnota zaokrouhlena na
celé statisice.

- 11 -



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vybér srovnatelnych nemovitych véci byl proveden na zékladé zakladnich

parametrl oceflované nemovitosti:

Pti urceni obvyklé ceny predmétné nemovité véci byl pouzit porovnavaci zptsob, vychazeno bylo z
porovndni srovnatelnych nemovitych véci (tffi nemovitosti) umisténych ve stejné lokalité.
Zohlednény byly cenotvorné faktory v ramci korekci ziskanych

z parametrii (porovnavaci koeficienty) vcetné jejich zdivodnéni. Obdobné nemovitosti jsou
srovnatelné z hlediska polohy — lokality, obdobné vyméry pozemku, aj. K dispozici byly aktuélni
udaje o prodavanych srovnatelnych nemovitostech a nemovitosti vedenych v dtb Valuo/nabizené na
realitnich serverech.) Ceny byly upraveny korekci dle jednotlivych zvolenych koeficientt.
Vysledky jsou dostate¢né k urceni obvyklé ceny, vypoétené aritmetickym primérem upravenych
cen srovnatelnych nemovitych véci. Hodnota zjisténého priméru byla nésledné¢ vyndsobena
zapocitatelnou podlahovou plochou oceniované nemovitosti. Vysledek vypoctu byl nasledné
korigovan zaokrouhlenim. Skutecnosti sdélené zadavatelem odpovidaji zjiSténim znalce

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:
A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vetejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelaii.
B) Vytvotena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno ve vyctu srovnavanych
nemovitych véci.

D) Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory.

E) Na zakladé interpretace vysledkil analyzy byla stanovena obvykla cena/trzni hodnota
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znaleckym ukolem je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci - pozemku - p.C. 1468/15, p.C.
1467/4, p.C. 1469/237 a p.¢. 1469/257, vSe v k. u. Homole, a dale pozemku p.¢. 1466/23 v k.u.
Plana u Ceskych Budgjovic. Pozemky jsou vedené na LV ¢&.1237 pro k.G. Pland u Ceskych
Budé¢jovic, LV €. 1 k.u. Homole, LVE. 1217 k.. Homole u Katastralniho Gradu pro Jihocesky kraj a
Katastralniho pracovisté Ceské Bud&jovice.

Obvyklou cenu nemovitych véci - pozemkl - p.C. 1468/15, p.c. 1467/4, p.C. 1469/237 a p.C.
1469/257, vée v k. 1. Homole, a dale pozemku p.¢. 1466/23 v k.u. Plana u Ceskych Budg&jovic, kdyz
pozemky jsou vedené na LV ¢&.1237 pro k.. Plana u Ceskych Budg&jovic, LV &. 1 k.. Homole,
LV&. 1217 k.i. Homole u Katastralniho ufadu pro Jihodesky kraj a Katastralniho pracovisté Ceské
Budé¢jovice, odhaduji na zdklad€ vysledku porovnavaci metody na 6.200 mil. K¢.

Jednotkova cena za m2 plochy je uréena na zidkladé aritmetického priméru porovnavanych
vzorkl upravenych koeficienty a nasledné je vysledna porovnavaci hodnota zaokrouhlena na
celé statisice.

Obvykla cena 6200 000 K¢

vCéetné DPH
slovy: Sest milionti dvé sté tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Vybrand metoda je zaloZena také na usudku znalce a jeho erudici. Obvykla cena se pohybuje kolem
urcené Castky.

Literatura:
Bradac, A.: Teorie ocenovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno
2008

Bradacg, A., Fiala, J., Hlavinkova V.: Nemovitosti - oceflovani a pravni vztahy - 4. piepracované a
doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana
Tulacka, Praha 2007

Bradac, A., Krejcit, P., Scholzova, V.: Ukedni ocefiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., Brno 2013

Bradac, A., Kledus, M., Weigel, L.: Pfedpisy pro oceflovani nemovitosti s komentatem — dil IV.,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2002

Dusek, D.: Zaklady ocetiovani nemovitosti, Vysoké Skola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani
majetku, Praha 2011

Ort, P.: Ocenovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka $kola, Praha 2007
Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006

Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012
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Kokoska, J.: Ocenovani nemovitosti podle cenovych predpisti, Vysoka Skola ekonomicka v Praze.
Praha 2012

Podminkou spravnosti zaméru je realizace pielozeni vedeni VN pies oceflovany pozemek

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Objednavka

Kopie katastralni mapy
Mapa oblasti

Vytez z izemniho planu

e i
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Konzultant a dtivod jeho pribrani

Bez ptizvanych konzultanti

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem ¢&. fakturou.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl podan ZNALECKYM USTAVEM CESKY KRUMLOV s.r.0. zapsanym
jako znalecka kancelar v seznamu znalci, tlumocnikt a ptekladateli ve smyslu § 6 ZnalZ pro obor
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovani nemovitosti, jmenovany rozhodnutim
Ministerstva spravedlnosti ze dne 26.4.2016 ¢.j. MSP-12/2016-O0J-SZN/7 pro obor ekonomika,
specializace ocenovani nemovitosti.

Ve smyslu § 127a - Obcansky soudni ad ¢. 99/1963 Sb. jsem si védom nasledkti védomée
nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek piipravoval: tym ZNALECKEHO USTAVU CESKY KRUMLOV s.r.o. (Ing.
Miroslav Lukes, Ing. Robert Bartii a Adam Mdcsay), Dobrovicka 247, 38101 Cesky Krumlov

Pfed organem vefejné moci muze osobné stvrdit spravnost posudku podaného tstavem a podat
zadana vysvétleni: Ing. Miroslav Lukes.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym c¢islem 036594/2026.

V Ceském Krumlové 30.03.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.r.0.
Dobrkovicka 247
381 01 Cesky Krumlov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.10.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 036594/2026
pocet stran A4 v piiloze:
Objednavka 1
Kopie katastralni mapy 4
Mapa oblasti 1
Vytez z izemniho planu 1
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Objednavka

KUCBX01LASKS

JIHOCESKY KRAJ
KRAJSKY URAD
Odbor hospodarské a majetkové spravy

Dodavatel:

IC: 04721713 DIC:

Znalecky tstav Cesky Krumlov s.ro.
Dobrkovicka 247

38101 Cesky Krumlov

OBJEDNAVKA

Cislo objednavky: Ze dne: Vyrizuje: Telefon:
000491/2026 17.032026 Kugerové Martina 386720320

Objednavame u Vas:
Ocenéni pozemk v arealu Letisté Ceské Budéjovice, a to pozemku p.¢. 1468/15, p.&. 1467/4, p.&. 1469/237
ap.&. 1469/257, vie v k. (. Homole, a dale pozemku p.¢. 1466/23 v k.0. Plana u Ceskych Budéjovic.

Ve znaleckém posudku prosim uvést, zda cena stanovena je s DPH ¢i bez!

Termin dodani — nejblizsi mozny.

Znalecky posudek bude pouzit pro Gc¢ely majetkové dispozice — pripravované smény pozemku.
Cena za vypracovani ZP - 10 000 K¢ jako cena konecna.

Na faktufe uvedte prosim tuto adresu odbératele v&. &isla objednévky:
Jihoéesky kraj

U Zimniho stadionu 1952/2

37076 Ceské Budéjovice

1CO: 70890650 DIC: CZ70890650

Bankovni spojeni: 199783072/0300

Randék Jakub Bc.
povéren zastupovanim vedouciho odboru

Faktury je moZno zasflat:

E-mailem na adresu podatelny, kaZdou jednotlivou fakturu prosime poslat v samostatném e- posta@kraj-ihocesky.cz
mailu.

Datovou schrankou, kazdou jednotlivou fakturu prosime poslat samostatné v datové zpraveé. ID DS: kdb3rr

Faktury pfijimame rovnéz ve forméatu ISDOC.

Prfi fakturaci uvadéjte na danovy doklad VAs (icet zvefejnény u spravce dané podle ustanoveni § 109 odst. 2 pism. ¢) zakona €.
235/2004 Sb., o DPH ve znéni pozdéjsich pfedpisd.

Dodavatel bere na védomi, Ze objednavka, jejiZ pinéni prevysuje Eastku 50 000 K& bez DPH, bude zvefejnéna v registru smiuv
zfizeného podle zékona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv.
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Kopie katastralni mapy

g 1469/264
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Kopie katastralni mapy

1468/25

1468/15
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Kopie katastralni mapy

1469/254
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Mapa oblasti
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Vyrez z uzemniho planu
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