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Odbor kancelar hejtmana

ﬁ ﬁ Usek vedouciho odboru
5‘1‘@ U Zimniho stadionu 1952/2
RS 370 76 Ceské Budéjovice

Vas dopis zn.:

Ze dne: 9.12. 2021

Nase ¢. j.: KUJCK 140033/2021

Sp. zn.: KHEJ 137187/2021/kakr SO
Vyfizuje: Bc. Kamila Kfizova

Telefon: 386 720 225

E-mail: krizovak@kraj-jihocesky.cz
Datum: 21.12. 2021

Odpovéd’' na zadost o poskytnuti informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb.
Vazena pani,

Krajsky Urad Jihoceského kraje obdrzel dne 9. 12. 2021 Vasi zadost o informace podle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisll, ze dne 12. 7. 2021, v niz poZadujete
poskytnuti nasleduijicich informaci:

1/ Byl Krajskému uradu zaslan k posouzeni zémér VIVA Lipno - ACREA s.r.o. jako rekreacni komplex? Pokud
ano:

2/ Jaké stanovisko vydal vas urad k zameru VIVA Lipno - ACREA s.r.o., rekreacni komplex ve zjistovacim fizen/
podle zékona ¢. 100/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd?

3/ Byl vasemu uradu predloZen k posouzeni zamér VIVA Lipno - ACREA s.r.o. jako bytovy komplex? Pokud ano:

4/ Jaké stanovisko vydal vas urad k zameru VIVA Lipno - ACREA s.r.o., bytovy komplex v zjistovacim rizeni
podle zakona é. 100/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi?

K vySe uvedené zadosti Vam sdélujeme nasledujici:

1/ Krajsky urad Jihoceské kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany pfirody,
ZPF, SEA a CITES (dale také ,krajsky arad“), obdrzel dne 7. 12. 2020 Zzadost o souhrnné vyjadreni
k projektové dokumentaci pro Uzemni fizeni na akci nazvanou ,VIVA LIPNO — bytovy komplex" (Dokumentace
&islo zak. 2011 stuperi DUR datum 10/2020, zpracovana spolecnosti ACREA Ateliér s. r. 0., investor Nemomax
Lipno a. s.). Pfedmétem projektové dokumentace bylo nékolik individualnich objektl urenych pro bydleni
s jednim centrdlnim objektem charakteru klubu (bez blizsi specifikace) pro obyvatele komplexu Viva Lipno.
Jednalo se o 15 rodinnych domd, 10 bytovych doml a 1 objekt klubu. Soucasti bylo provedeni pFipojky
inZenyrskych siti a zpevnéné plochy slouZici pro parkovani osobnich automobilll. Stavba byla ¢lenéna na hlavni
stavebni objekty: SO 02. A1 a A2 — Rodinné domy A1, A2; SO 03.B1 — Bytovy diim B1, SO 04.B1-B4 — Bytové
domy B1 az B4; SO 03.C1 a C2 — Bytové domy C1 a C2; SO 04.C1, SO 04.C2 a SO 04.D1 — Bytové domy C1, C2
a D1; SO 05.B1 — Klub. Dale bylo navrzeno v ramci projektu 254 parkovacich stani. Zastavitelné tzemi Cinilo dle
projektu 45 813 m? a zastavéna plocha bytového komplexu cinila 8 325 m?.

Stavbou budou dotceny nasledujici pozemky s parc. ¢.: 246/73, 246/69, 246/66, 246/59, 246/1 a 246/2 v k. C.
Lipno nad Vlitavou.

Dne 6. 1. 2021 bylo vydano krajskym Ufadem souhrnné vyjadreni pod €. j. KUICK 148409/2020, kde je ve
vyjadreni z hlediska zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
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souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi) ve znéni pozdéjsSich predpisl (dale jen
»zakon") organem EIA konstatovano, Ze predlozeny zamér ,VIVA LIPNO — bytovy komplex" je dle § 3 pism. n)
podlimitnim zamérem k bodu 108 “Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu. (tzn. 5 ha)"
kategorie II prilohy €. 1 k zakonu a podlimitnim zamérem k bodu 109 ,Parkovisté nebo garaze s kapacitou
od stanoveného limitu parkovacich stani v souctu pro celou stavbu. (tzn. 500 mist)" kategorie II pfilohy ¢. 1
k zakonu. Zamér svou celkovou rozlohou (4,5 ha) a poc¢tem parkovacich mist (254 stani) predstavuje 25 %
ze stanovenych limitd v bodech 108 (tzn. 5 ha) a 109 (tzn. 500 mist) kategorie II prilohy C. 1 k zakonu, avSak
zaroven se nenachazi ve zvlasté chranéném Gzemi podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpist, nebo jeho ochranném pasmu, a proto se nejedna o zamér naplfiujici ustanoveni
§ 4 odst. 1 pism. d) zakona. Z vySe uvedenych dlivodli zamér nepodléhal zjiSt'ovacimu fizeni podle § 7 zakona.
Ve svém vyjadreni zavérem organ EIA uved|, ze pokud by zamér ,VIVA LIPNO — bytovy komplex" byl uréeny
k rekreaci, zjiStovacimu fizeni podle § 7 zakona by podléhal.

2/ Dne 2. 7. 2021 obdrzel krajsky Gfad od stavebniho odboru Méstského Uradu Vyssi Brod (dale také ,stavebni
urad"), jakozto prislusného Gradu k vedeni navazujiciho Fizeni, Zadost o soucinnost ve véci fizeni o vydani
rozhodnuti o umisténi stavby — VIVA LIPNO — bytovy komplex na p. p. . 246/73, 246/69, 246/66, 246/59, 246/1
v k. 0. Lipno nad Vltavou. Dle sdéleni stavebniho Grfadu nebylo z vydaného souhrnného vyjadreni
ze dne 6. 1. 2021 C. j. KUICK 148409/2020 patrné, ke které Casti a verzi projektové dokumentace se krajsky
Urad vyjadfoval, z popisu stavby nebyl patrny GcCel uzivani stavebniho objektu klubu a uvedené zastavéné
a zastavitelné plochy v souhrnném vyjadreni neodpovidaly plocham v predloZzené projektové dokumentaci
na prislusny stavebni Ufad. Z téchto dlivodu pozadal stavebni Gfad o vyjadreni, zda vySe uvedené souhrnné
stanovisko ke stavbé ,VIVA LIPNO - bytovy komplex" zlstava v platnosti. K Zadosti o soucinnost byla
elektronicky zaslana projektové dokumentace ve stupni DUR, vypracovana spole¢nosti ACREA Atelier s. r. 0. pod
Cislem zakazky 2011, s datumem 10/2020. Tato projektova dokumentace byla predlozena na pfislusny stavebni
Urad pro ucely vedeného Fizeni.

Projektova dokumentace feSila ndvrh nového rekreacniho resortu pro bydleni Viva Lipno. Resort se skladal
celkem z 15 individualnich objektd typu rodinny d@m (RD), 10 bytovych objektli a 1 spoleenskou budovou —
Klub. Uzemi zdméru bylo rozdéleno na 4 bloky (A, B, C, D). Blok A zahrnoval 15 individudlnich objektd RD
a 2 bazény. Blok B obsahoval 5 bytovych dom{ a spolecenskou budovu Klub. Blok C obsahoval 4 bytové objekty
a blok D 1 bytovy objekt. Soucasti RD typu Al byl venkovni bazén. Spolecensky objekt Klub byl centralni objekt
obsahujici recepci, wellness a restauraci. V Casti wellness byl navrzen vnitfni bazén s vyplavem do exteriéru,
vifivé vany, zaZitkové sprchy a dalsi. Ve spoleCenské Casti byla navrzena restaurace s vlastni kuchyni a dale
multifunkéni sal. V rémci aredlu bylo navrzeno 254 parkovacich stani. Soucasti dokumentace bylo provedeni
pripojek inZzenyrskych siti a zpevnéné plochy okolo objektd slouzici pro prijezd, pfistup
a parkovani osobnich automobilll. Areal bude napojen na vefejny vodovod a splaskovou tlakovou kanalizaci.
Celkova plocha parcel zajmového Uzemi Cinila 47 339 m2. Navrh stanovoval zastavénou plochu komplexu VIVA
LIPNO v rozsahu 8 989,34 m?.

Ve vztahu k vodni ploSe byl aredl napojen na 3 hlavni mola pro kotveni lodi a ¢lun (tyto objekty nebyly
predmétem projektové dokumentace a budou feSeny samostatné). V centralni poloze bylo vyhlidkové molo
kruhového piddorysu.

Pozemky stavby: parc. €. 246/73, 246/69, 246/66, 246/59, 246/1 v k. U. Lipno nad Vltavou.

Stavebnimu Gradu byla predloZzena projektova dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby, ve které
byl specifikovan nejen objekt klubu (recepce, wellness, restaurace, bazén, multifunkéni sal), ale i dalSi venkovni
objekty jako bazén a mola. Na str. 29 Souhrnné technické zpravy odst. 2. zpracovatel dokumentace uved! cit.:
»Jedna se o navrh rekreacniho resortu pro bydleni*.

Na zakladé Zadosti stavebniho Ufadu, materiall poskytnutych stavebnim Gfadem a kompletni specifikaci zaméru
vC. objektu centralniho klubu, bylo plvodni vyjadreni ve smyslu zakona upraveno organem EIA v ramci
aktualizovaného souhrnného vyjadreni ze dne 15. 7. 2021 pod ¢.j. KUJCK 80001/2021 takto:

Pfredmétem projektové dokumentace je vybudovani nového rekreacniho resortu pro bydleni Viva Lipno
v k. 0. Lipno nad Vltavou. Z predlozené dokumentace je zfejmé, ze planovany komplex napliuje dikci bodu 116
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~Rekreacni a sportovni aredly vné sidelnich oblasti na plose od stanoveného limitu (1 ha) a ubytovaci zafizeni
vné sidelnich oblasti s kapacitou od stanoveného limitu (100 IGzek)", kategorie II pfilohy ¢. 1 k zakonu. Komplex
bude slouzit k individudlni pobytové rekreaci, soucasti zaméru jsou kromé obytnych objektl také prostory
restaurace, recepce, wellness, bazény vnitfni i venkovni, multifunkéni sal, pobytové vyhlidkové molo, aj.
Rekreacni vyuZiti komplexu je zfejmé i z hydrotechnickych vypoctd uvedenych v souhrnné zpravé (str. 34), kdy
bilance ro¢ni spotieby vody pro jednotlivé RD a bytové domy je uvaZovana pro rekreacni objekty, pficemz odhad
roCni obsazenosti objektd byl stanoven na 70 %. Vzhledem k charakteru a vyuZiti aredlu se ve smyslu zakona
jedna o rekreacni aredl vné sidelni oblasti na ploSe vétsi nez 1 ha.

Do celkové plochy aredlu se pro Ucely zakona zapoditava celé uzemi vcetné ploch s dopliikovou funkci (zelen,
parkovisté apod.). S ohledem na vySe uvedené krajsky Urad sdéluje, ze zamér podléha zjiStovacimu Fizeni podle
§ 7 zakona.

3/ Dne 22. 10. 2021 obdrzel organ EIA Zadost o vyjadreni k projektové dokumentaci pro vydani rozhodnuti
0 umisténi stavby na akci s nazvem ,VIVA LIPNO — Bytovy komplex". K Zadosti byla dolozena dokumentace pro
vydani rozhodnuti o umisténi stavby ,VIVA LIPNO — Bytovy komplex", zpracovatelem dokumentace je spole¢nost
ACREA Atelier s. r. 0., Cislo zakazky 2011, datovano 10/2020. PredloZzena projektova dokumentace fesi vystavbu
nékolika individualnich objektd uréenych k bydleni s jednim centralnim objektem charakteru klubu pro obyvatele
komplexu VIVA Lipno. Jedna se o 15 rodinnych dom{, 10 bytovych dom@ a 1 objekt klubu. Soucasti zaméru
jsou pripojky inzenyrskych siti, zpevnéné plochy slouZici pro pfijezd, pfistup a parkovani osobnich vozidel. Stavba
je ¢lenéna na nasledujici hlavni stavebni objekty:

SO 02.A1 - rodinny diim Al SO 03.C1 - bytovy diim C1
SO 02.A2 - rodinny déim A2 SO 03.C2 - bytovy déim C2
SO 03.B1 — bytovy déim B1 SO 04.C1 — bytovy déim C1
SO 04.B1 — bytovy déim B1 SO 04.C2 — bytovy déim C2
SO 04.B2 - bytovy diim B2 SO 04.D1 - bytovy diim D1
SO 04.B3 - bytovy diim B3 SO 05.B1 -klub

SO 04.B4 — bytovy diim B4

Uzemi je rozdéleno na 4 bloky (A, B, C, D). Blok A zahrnuje 15 objekt& rodinnych dom& a 2 bazény. Blok B
obsahuje 5 bytovych dom& a spole¢enskou budovu Klub. Blok C obsahuje 4 bytové domy a blok D 1 bytovy
dtim. Soucasti rodinného domu typu Al je venkovni bazén. V misté rodinnych dom{ je navrzeno 38 parkovacich
stani, u bytovych domd je doplnéno 37 parkovacich stani. V hromadnych garazich je navrzeno celkem 179
parkovacich stani. Klub je centralni objekt obsahujici recepci, wellness a restauraci. V ¢asti wellness bude vnitini
bazén s vyplavem do exteriéru, vifivé vany, zazitkové sprchy a dalSi. Ve spolecenské Casti bude restaurace
s vlastni kuchyni a dale multifunkéni sal. Aredl bude napojen na verfejny vodovod a splaskovou tlakovou
kanalizaci.

Celkova plocha parcel zajmového Uzemi Cini 47 339 m2. Navrh stanovuje zastavénou plochu komplexu VIVA
LIPNO v rozsahu 8 989,34 m?.

Ve vztahu k vodni ploSe bude aredl napojen na 3 hlavni mola pro kotveni lodi a ¢lund (tyto objekty nejsou
predmétem projektové dokumentace a budou feSeny samostatné). V centralni poloze je vyhlidkové molo
kruhového piddorysu.

Pozemky stavby: parc. €. 246/73, 246/69, 246/66, 246/59, 246/1 v k. G. Lipno nad Vltavou.
K takto predlozenému zaméru se krajsky Ufad vyjadril dne 9. 11. 2021 pod €. j. KUICK 123602/2021. Ve svém
vyjadreni uvedl krajsky Urad nasledujici:

Zamérem je vybudovani bytového komplexu urceného primarné k trvalému bydleni. Zajmové Gzemi nelezi
v zastavéné Casti obce. Predlozeny zamér je s ohledem na charakter a rozsah ve smyslu § 3 pism. n) zdkona
podlimitnim zamérem k bodu 108 ,Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu (5 ha)",
a dale k bodu 109 ,Parkovisté nebo garaze s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani v souctu
pro celou stavbu (tj. 500 mist)" kategorie II pfilohy ¢. 1 k zakonu. Pfestoze v obou uvedenych bodech
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predstavuje zamér 25 % ze stanovenych limitnich hodnot, nenachazi se ve zvlasté chranéném Gzemi, a proto
se nejedna o zamér napliujici ustanoveni § 4 odst. 1 pism. d) zakona.

Dle Gzemniho planu obce Lipno nad Vitavou (dale také ,UP") vychazi urbanistickd koncepce pobFezniho pésu
obce z nasledujicich princip:

- slouzi pro kazdodenni Zivot a rozvoj obce

- bydleni, ubytovaci zafizeni, infrastruktura obce a cestovniho ruchu, sidelni zelen atd.

Pozemky, na kterych jsou umistovany bytové domy dle predlozené projektové dokumentace, jsou dle UP
soucasti zastavitelnych ploch se zplisobem vyuziti Plochy rekreace PR2 — s nizkym procentem zastavitelnosti do
20 %.

V téchto plochach je jako hlavni vyuziti stanoveno vyuziti za Ucelem zajisténi podminek pro rekreaci
v kvalitnim prostredi, pozemky staveb pro ubytovani a rekreaci, pozemky dalSich staveb a zafizeni souvisejici
s rekreaci — napf. verejnych prostranstvi, obCanského vybaveni, verejnych tabofist, pFirodnich koupalist,
rekreacnich luk a dalSich pozemkd souvisejici dopravni, technické a turistické infrastruktury.

Jako pripustné vyuziti je stanoveno vyuziti pro sport a relaxaci, parkovaci stani, odstavna stani a garaze
pro potieby vyvolané hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnich pozemcich, pro
lazenstvi a pro bydleni umoziujici neruseny a bezkonfliktni pobyt.

Predlozena projektova dokumentace, ktera fesi vystavbu bytového komplexu s rodinnymi a bytovymi domy
na pobfeZi vodni nadrze Lipno, byla jiz dfive na krajsky Ufad pfedlozena s tim, Ze FeSeni jednotlivych objektl
bylo svym objemem a dispozici shodné, pouze se jednalo o objekty pro rekreacni vyuziti. S ohledem na
provedené zmény vyuziti staveb v rdmci upravené dokumentace je nové zamér predloZen jako bytovy komplex
urceny k trvalému bydleni s doplfikovymi stavbami pro rekreaci majiteld bytovych jednotek.

Dle sdéleni zastupce investora splfiuje takto navrzeny zamér vSechny podminky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdé&jsSich predpisd.

Na zakladé predloZenych podkladd organ EIA dosSel k zavéru, Ze takto predloZzeny zamér nepodléha zjistovacimu
fizeni podle § 7 zakona.

S pozdravem

Mgr. Petr Podhola
vedouci odboru
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