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Poskytnuti informaci podle § 14 odst. 5 pism. d) zakona ¢. 106/1999 Sb.

Vazena pani predsedkyng,

Krajsky urad JihoCeského kraje obdrZel dne 6. 8. 2023 Vasi zadost o informace podle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisfi, ze dne 6. 8. 2023, v niz poZadujete
poskytnuti nasledujicich informaci:
Vydal Krajsky drad Jihoceského kraje jako organ statni spravy lesd pro ucely dzemniho fizeni o umisténi stavby
LVIVA Ljpno — bytovy komplex" zavazné stanovisko podle § 14 odst, 2 lesniho zakona? Pokud ano, Zadame
o zaslani jeho kopie.

K vyse uvedené zadosti Vam sdélujeme nasledujici:

v pfiloze Vam zasilame poZadované zavazné stanovisko a také osvédceni o vydani zavazného stanoviska fikci,
které Odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi vydal ve véci stavby VIVA Lipno — bytovy komplex.

S pozdravem

Mgr. Petr Podhola

vedouci odboru KHEJ
- podepsano elektronicky -

Priloha

zav.stan_VIVA Lipno - bytovy komplex_nesouhlas.pdf
Osvédceni o vydani zav.stan. fikci_souhlas + nesoulady.pdf
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KRAISKY URAD AR

JIHOCESKY KRA]J
Odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi

Oddéleni lesniho hospodarstvi a zemédélstvi
U Zimniho stadionu 1952/2
370 76 Ceské Budé&jovice

Vas dopis zn.:

Ze dne:

Nase ¢. j.: KUJCK 69059/2021

Sp. zn.: 0ZZL 4255/2021/jabj SO
Vyfizuje: Ing. Jana Bjackova

Telefon: 386 720 869

E-mail: bjackova@kraj-jihocesky.cz
Datum: 17. 6. 2021

Osveédceni

Krajsky Gfad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho
stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice (dale také krajsky urad), pfislusny dle ust. § 48a odst. 2 pism. c)
zak.C. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsSich predpisti (dale jen
lesni zakon) k vydani souhlasu k vydani Gzemniho rozhodnuti, jimz maji byt dotceny pozemky urcené k plnéni
funkci lesa o vymére 1 ha a vice, vydava v souladu s ust. § 154 zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale také spravni fad) a v souvislosti s ust. § 4 odst. 9 vétou druhou zak. ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale také stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd,
osvédceni, Ze ke dni 24. 5. 2021 doslo z asovych dilvodil k vydani zavazného stanoviska ve veci
Zadosti spolecnosti Nemomax Lipno s.r.o., se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle, ICO: 085
43 640, zastoupené na zakladé plné moci ze dne 3. 8. 2020 spolecnosti RN Development, s.r.o., se sidlem
Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle, ICO: 068 06 791, dale zastoupené na zakladé substitucni piné
moci ze dne 15. 1. 2021 podnikajici fyzickou osobou panem I IIIIIEEIEGEGgEEEENENEENEEEEEEEEEEEEEEEEEES
I Cile také Zadatel), o vydani zavazného stanoviska pro vydani Gzemniho
rozhodnuti dle ust. § 149 spravniho fadu ve véci umisténi stavby ,VIVA LIPNO — Bytovy komplex®, ze dne 24.
3. 2021 (dale jen opakovana Zzadost), fikci.

OdCGvodnéni:

Krajsky Grad jako pfislusny spravni organ podle ust. § 67 odst. 1 pism. g) zak.C. 129/2000 Sb., o krajich
(krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisli a podle ust. § 48a odst. 2 pism. c) lesniho zakona, na zakladé
Zadosti vySe uvedeného Zadatele o vydani zavazného stanoviska k vydani GUzemniho rozhodnuti ve véci
umisténi stavby ,VIVA LIPNO — Bytovy komplex", ze dne 27. 1. 2021 (dale jen Zadost), vydal podle ust. § 149
odst. 1 spravniho fadu zavazné stanovisko ze dne 19. 2. 2021, kterym nesouhlasil s vydanim tzemniho
rozhodnuti pro stavbu ,VIVA LIPNO — Bytovy komplex", kterou mélo dojit k pfimému dotceni pozemkd
urenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) a pozemk{l ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa resp. PUPFL v k.U.
Lipno nad Vlitavou.

Dne 24. 3. 2021 obdrzel krajsky Gfad od vySe uvedeného Zadatele opakovanou Zadost v téze véci tj. Zadost
o vydani zavazného stanoviska k vydani izemniho rozhodnuti ve véci umisténi stavby ,VIVA LIPNO — Bytovy
komplex", vCetné upravené projektové dokumentace.

Dne 20. 4. 2021 vydal krajsky urad z diivodu skutecnosti zplsobenych epidemiologickou situaci spojenou
s vyskytem onemocnéni Covid-19 dle ust. § 4 odst. 9 véty prvni stavebniho zakona Usneseni o prodlouzeni
Ihdty k vydani zavazného stanoviska ¢j. KUICK 44751/2021, kterym prodlouzil Ihditu do 24. 5. 2021. Vzhledem
k pomérné rozsahlé projektové dokumentaci a Casové vytizenosti pfisluSného oddéleni krajského uUradu
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zplsobené epidemiologickou situaci pak krajsky Ufad ve stanovené |hiité zavazné stanovisko nevydal. Podle
ust. § 4 odst. 9 véty druhé stavebniho zakona se toto stanovisko povazuje za souhlasné a bez podminek.
Investor je pfed vlastnim zapoCetim stavebnich praci povinen poZadat pfislusny organ statni spravy lest
o odnéti stavbou dotlenych PUPFL se vSemi nalezitostmi podle vyhlasky MZe CR ¢ 77/1996 Sb.,,
o naleZitostech Zadosti o odnéti nebo omezeni a podrobnostech o ochrané pozemkd urcenych k pinéni funkci
lesa, v platném znéni.

Organ statni spravy lest krajského Uradu, ktery je dle ust. § 48a odst. 2 pism. c) lesniho zakona pfislusny
k vydani zavazného stanoviska zaroven upozorfiuje Méstsky urad Vyssi Brod, Stavebni urad, ul. Miru 250, 382
73 Vyssi Brod na nékolik nesoulad(, které nebyl z ¢asovych dlivodd a nedostatku odbornych znalosti v oblasti
pravnich predpist spadajicich do plisobnosti odborli tzemniho planovani pfipadné stavebniho Ufadu schopen
posoudit. Jednd se o nasledujici body:

1) Plochy PR2 v UP Lipno nad Vltavou na pozemcich urCenych k pinéni funkci lesa (plivodné Slo o plochy 8, 9,
10 a 11, jak jsou oznaceny v odlivodnéni k UP) byly umistény pouze na PUPFL urcené k odnéti — plochy by
pravdépodobné mély odpovidat velikostem ploch PR 2 a tedy velikostem plochy blok{ A, B, C a D v projektové
dokumentaci (PD); blok A je v&tSi o cca 1000 m?, blok B Vvetsi o cca 300 m?, blok C v&tSi o cca 1200 m* a
plocha PR2, na které je umistén blok D, je vétsi o cca 1800 m?, neZ uvadi UP.

2) Na str. 9 PD uvedena plocha zastavitelného Gzemi 4 ploch PR2 dle UP 46 893,6 m2. Po secteni ploch
uvedenych na str. 10 PD jde o cislo 54 739 m?.

3) Pozemek parc.C. 246/72 je dnes silnici a parc.C. 246/21 cyklostezkou, takze plocha bloku A je jiz z 832 m?
zastavéna a méla by byt do celkové zastavitelné plochy v PD pravdépodobné zapoditana.

4) Pravdépodobny nesoulad ohledné 20% zastavitelnosti ploch PR2: Soucasti 1NP, 2.NP i podkrovi
navrhovanych objektli na blocich A-D jsou schodisté, ,balkony" a terasy, jejichz plochy by podle naseho
nazory mohly/mély byt do celkové zastavitelné plochy zapocitany. Uzemni plan Lipno nad Vitavou uvadi, ze
pojem zastavitelnost znamena: plocha zastavitelna v procentech nadzemnich Casti objektli véetné zpevnénych
ploch parkovist' a pfijezdovych komunikaci. Z podrobného zakresu objektdl v PD je zifejmé, Zze plocha byla
pocitana z Casti objektl ohranicenych ve vykresech tlustou ¢arou. Rozsahlé terasy - v zadnich ¢astech objektt
jsou to dale schodisté a ,balkony" ¢i spiSe lodZie pIni podle naseho nazoru i funkci stfechy v negativnim slova
smyslu, protoze zabranuji destovym srazkam. Nejlépe patrné je to na bloku D.

V pfipadé potfeby organ statni spravy lest krajského Ufadu pfipravi predmétnou projektovou dokumentaci
stavebnimu Gfadu k nahlédnuti.

Ing. Zdenék Klimes
vedouci odboru

Obdrzi:
Méstsky Urad Vyssi Brod, stavebni Grad, ul. Miru 250, 382 73 Vyssi Brod (DS)
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JIHOCESKY KRAJ
Odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi

Oddéleni lesniho hospodarstvi a zemédélstvi
U Zimniho stadionu 1952/2
370 76 Ceské Budé&jovice

Vas dopis zn.:

Ze dne:

Nase ¢, j.: KUJCK 16610/2021

Sp. zn.: OZZL 4255/2021/jabj SO
Vyfizuje: Ing. Jana Bjackova

Telefon: 386 720 869

E-mail: bjackova@kraj-jihocesky.cz
Datum: 19. 2. 2021

Zavazné stanovisko

Krajsky Urad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemeédelstvi a lesnictvi (dale jen krajsky Ufad),
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice, jako pfislusny spravni organ podle ust. § 67 odst. 1
pism. g) zak.c. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisti a podle ust. § 48a odst.
2 pism. c) zak.C. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni
pozd&jSich predpisti (dale jen lesni zakon), na zakladé Zadosti spoleCnosti Nemomax Lipno s.r.o., se sidlem
Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle, ICO: 085 43 640 (investor), zastoupené na zakladé plné moci ze
dne 3. 8. 2020 spolecnosti RN Development, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle,
ICO: 068 06 791, déale zastoupené na zakladé substitu¢ni pIné moci ze dne 15. 1. 2021 podnikaijici fyzickou
osobou panem I (cale také
Zadatel), o vydani zavazného stanoviska k vydani Gzemniho rozhodnuti ve véci umisténi stavby ,VIVA LIPNO
— Bytovy komplex", ze dne 27. 1. 2021 (dale jen Zadost), vydava podle ust. § 149 odst. 1 zak. ¢. 500/2004
Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad) toto zavazné stanovisko:

Organ statni spravy lesti krajského Uradu podle ust. § 14 odst. 2 lesniho zakona nesouhlasi s vydanim
uzemniho rozhodnuti pro stavbu ,VIVA LIPNO — Bytovy komplex", kterou ma dojit k pfimému dotceni
pozemk( urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) a pozemk( ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa resp. PUPFL
v k.U. Lipno nad Vltavou.

Odiivodnéni:

Krajsky Ufad podle ust. § 48a odst. 2 pism. c) lesniho zakona je pfisluSny mimo jiné k udéleni souhlasu
s vydanim Gzemniho rozhodnuti, jimz maji byt dotéeny pozemky urcené k plnéni funkci lesa o vymére 1 ha
a vice.

Krajsky ufad obdrzel dne 27. 1. 2021 vySe uvedenou Zadost, jejimz predmétem je vydani zavazného
stanoviska podle ust. § 14 odst. 2 lesniho zakona pro vydani Gzemniho rozhodnuti pro umisténi stavby ,VIVA
LIPNO — Bytovy komplex", jejiz realizaci ma dojit k vybudovani 15 rodinnych dom{, 2 venkovnich bazén(, 10
bytovych domi a 1 objektu klubu.

Dle predloZzené dokumentace (10/2020) ma uvedenou vystavbou dojit k zdboru pozemkd uréenych k pinéni
funkci lesa, a to pozemkl KN parc.C. 246/73 lesni pozemek, parc.C. 246/69 lesni pozemek, parc.C. 246/66
lesni pozemek, parc.C. 246/59 lesni pozemek a parc.C. 246/1 lesni pozemek, vSe k.U. Lipno nad Vltavou, kdyz
v dokumentaci nejsou vycisleny zabory jednotlivych pozemkd. Celkova plocha pozemkd je 47 339 m2,

Na str. 9 prlvodni zpravy je uvedeno: ,Zastavitelné Gzemi Cini 45 813 m?, maximalni povolena plocha 20%:
9162,6 m? a zastavéna plocha VIVA LIPNO - bytovy komplex: 8 325 m? (18,2%)". Uvedena vyméra
zastavitelného Uzemi pravdépodobné vychazi z vyméry ploch PR2 urcenych v dané lokalité na pozemcich

identifikator DS:  kdib3rr tel: 386720111 I(VI:V 70890650
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PUPFL k rekreaci; pfi secteni vymér jednotlivych ploch (lokalita ¢. 8, €. 9, C. 10 a Cast lokality ¢. 11 ve vykresu
ZPF a textu Uplného znéni UP 04/2020) jde vSak o celkovou vyméru 4,47 ha.

S vySe uvedenym souvisi umisténi blokd A, B, C a D situacniho vykresu projektové dokumentace, do kterych
jsou stavebni objekty na pozemcich urcenych k plnéni funkci lesa rozclenény, do ploch Gzemniho planu Lipno
nad Vitavou (dale také Gzemni plan). Pfi srovnani s plochami PR2 vymezenymi uzemnim planem je zfejmy
nesoulad s umisténim jednotlivych blokl A, B, C, D do ploch PR2, kdyZ timto nesouladem doslo k zaboru
dalSich téméF 3 000 m? lesni ptdy.

Dle Gzemniho planu obce Lipno nad Vltavou jsou v dané lokalité na dotcenych pozemcich vymezeny plochy
uréené pro rekreaci s nizSim procentem zastavitelnosti oznacené jako PR2. Oznaceni PR vyjadfuje podminky
prostorového usporadani, kdyz PR2 urcuje mimo jiné maximalni moZnou zastavitelnost plochy 20%. Citovany
Uzemni plan dale upfesiiuje pojem zastavitelnost, za kterou povaZuje plochu zastavitelnou v procentech
nadzemnich Casti objektd véetné zpevnénych ploch parkovist' a prijezdovych komunikaci.

Na str. 23 prlvodni zpravy je uvedeno: ,Zastavéna plocha objekty v Uzemi celkem: 13 003,6 m?", kdyz tato
plocha ma zahrnovat plochu zastavénou stavebnimi objekty rodinnych domt SO02, bytovych dom& SO03 a
S004 a klubu SO05. Zde uvedena plocha nekoresponduje s plochou uvedenou na str. 9 dokumentace (8 325
m?2).

V grafické c¢asti dokumentace jsou uvedeny vyméry jednotlivych objektll, kdyZ tyto vyméry nejsou shodné
s vymérami uvedenymi v priivodni zpravé: napf. na str. 23 prlvodni zpravy se uvadi ,BLOK D Zastavéna
plocha Bytovy diim SO04.D1 732,00 m?", kdezto v grafické Casti je plocha pldorysu 1. NP 1114,22 m?; (také
pfi pohledu do situace bloku D je zfejmé, Ze pfi vyméfe 4 150 m? pozemku parc.C. 246/1 k.U. Lipno nad
Vltavou neni v privodni zpravé uvedena plocha objektu 732,00 m? odpovidajici; ke stejnému zjisténi dochazi
pfi porovnani plochy objektu bloku D s plochami objektd v bloku C). Do celkové plochy zastavitelnosti pak
projektova dokumentace v rozporu s Gzemnim planem nezapolitava veSkeré nadzemni Casti objektl ani
zpevnéné plochy parkovist’ a pfijezdovych komunikaci.

Krajsky Ufad prostudoval pfilozenou projektovou dokumentaci a doSel k zavéru, Ze tato neni v souladu se
schvalenym tzemnim planem Lipno nad Vitavou a dale obsahuje dalSi nesrovnalosti. Konkrétné se jedna o:

1) Nesoulad dokumentace s UP ohledné nerespektovani velikosti ploch PR2 v souvislosti s umisténim
bloké A, B, Ca D. )

2) Nesoulad dokumentace s UP ohledné zastavénosti ploch PR2 na pozemcich urcenych k plnéni funkci
lesa. Zastavénost Uzemi resp. jednotlivych ploch PR2 je vyrazné vyssSi nez 20%; do zastavéné plochy
nejsou zapocitany plochy bazéndi, veskeré nadzemni Casti objektd ani zpevnéné plochy parkovist a
pfijezdovych komunikaci. )

3) Dokumentace nerespektuje podminky UP pro umisténi hlavnich objektll ve vzdalenosti min. 25 m od
okraje lesa resp. od pozemkd PUPFL. Z d@vodu, Ze bloky A, B, C a D vyrazné presahuji plochy PR2
urCené Uzemnim planem Lipno nad Vitavou pro rekreaci, jsou nékteré objekty umistény az na hranici
ploch PR2. Podle UP musi byt pFipadné vyjimky z tohoto ustanoveni povoleny souhlasem organu SSL
vV ramci navazujicich fizeni.

4) Plochy PR2 umisténé na PUPFL jsou Uzemnim planem ureny pro rekreaci, v dokumentaci neni
uvedeno, Ze se jedna o vystavbu objektl urcenych pro rekreaci.

5) Chybné Udaje o =zastavénosti Uzemi (rozdilné udaje v rliznych castech dokumentace; udaje
neodpovidajici skutecné zastavénosti lesnich pozemkd resp. PUPFL).

6) Na str. 13 privodni zpravy je chybné uvedena vyméra, druh pozemku a vlastnik pozemku parc.C.
601/1 k.u. Lipno nad Vltavou.

7) V situacnim vykresu SirSich vztahl jsou chybné oznaceny pozemky parc.C. 246/72, parc.C. 246/68,
parc.C. 246/62, parc.C. 246/57 a parc.C. 246/58 jako lesni pozemky; ve skuteCnosti se jedna o
pozemky ostatni plochy bez kédu ochrany nemovitosti PUPFL.

8) Na str. 9 je uvedeno, Ze parkovani je zajiSténo novymi 34 parkovacimi misty pro osobni automobily a
1 parkovacim mistem pro autobus. V situaCnim vykresu je zakresleno nejméné jednou tolik
parkovacich mist; moZnost parkovani osobnich automobill je navic v garazich v 1. PP vétSiny objektd

9) Na nékolika mistech se projektova dokumentace odkazuje na Souhrnnou technickou zpravu, ktera
neni prilohou Zadosti o vydani zavazného stanoviska.

Vzhledem k vySe uvedenému Zada organ statni spravy lesli krajského Ufadu uvést dokumentaci do souladu
s Uzemnim planem Lipno nad Vltavou, tzn. umistit bloky A, B, C a D pouze na plochy PR2, respektovat
maximalni pfipustnou zastavénost/zastavitelnost ploch PR2 a to pfi zapocitani vSech ploch, které procento
zastavitelnosti naplfuji, pfi umisténi objektl respektovat vzdalenost 25 m od hranice PUPFL, a chybné
uvedené Udaje uvést do souladu se skutecnosti, a to jak v privodni zprave, tak v grafickych pfilohach.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze realizaci projektu ma dojit kromé vybudovani 15 rodinnych domd, 2 venkovnich
bazénll, 10 bytovych domd a 1 objektu klubu také k dalSi zastavbé dotCenych pozemkd vybudovanim
zpevnénych ploch pro jednotliva parkovisté osobnich automobild a autobusl, pFijezdové cesty k objektlim
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(propojovaci objekty, rampy) a zpevnéné plochy chodnikl, ¢imz dochazi k dalSimu navyseni zpevnénych ploch,
nesouhlasi organ statni spravy lesli s nedodrzenim podminky umisténi hlavnich objektl do vzdalenosti mensi
nez 25 m od okraje lesa resp. PUPFL dle ust. § 14 odst. 2 lesniho zakona, a to z dfivodu degradace p(dy,
snizeni jejich melioracnich schopnosti, sniZeni plochy pro vsakovani srazkovych vod a soucasné také z dlivodu
mozného vzajemného ohroZeni budoucich objektl lesnim porostem (pad stromll, pad vétvi, poSkozeni
infrastruktury objektl kofenovym systémem atd.) i lesniho porostu stavebnimi objekty a jejich provozem
(poskozeni kofenového systému, sniZeni schopnosti plidy poskytnout vegetaci a nasledné zvyseni eroze lesni
pldy).

Ucelem tohoto zavazného stanoviska je v souladu s ust. § 1 lesniho zakona sledovat z&jmy chranéné lesnim
zakonem, tj. minimalizovat negativni vlivy stavby na funkce lesa a na hospodafeni v ném, v ramci danych
moznosti. Z tohoto dlivodu nebyl krajskym Gfadem vzhledem k vySe uvedenym nesouladdim udélen souhlas
s vydanim Gzemniho rozhodnuti pro stavbu ,VIVA LIPNO — Bytovy komplex" dle predloZzené dokumentace.

Pouceni o opravném prostiedku:

Proti tomuto zavaznému stanovisku, které neni samostatnym rozhodnutim, se nelze odvolat (ust. § 149 odst.
1 spravniho fadu). Odvolani proti obsahu zavazného stanoviska Ize podat aZ po vydani samostatného
spravniho rozhodnuti ve véci samé odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v ramci néhoz lze
napadnout celé zavazné stanovisko nebo jeho ¢asti.

Ing. Zdenék Klimes
vedouci odboru

Obdrzi:
|

Na védomi:
Méstsky Urad Vyssi Brod, stavebni Grad, ul. Miru 250, 382 73 Vyssi Brod (DS)
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