(@)N

CESKA INSPEKCE
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Krajsky urad - JihocCesky kraj

Oblastni inspektorat Ceské Budgjovice 07Z7ZL - EIA

U Vystaviste ,16’ P-V_O- _BOX 32, U Zimniho stadionu 1952/2

370 21 Ceské BUdeJOVICe 370 06 CESKE BUDEIOVICE

datova schranka: v3cdzr7
tel.: +420 386 109 111, 1C: 41 69 32 05
L _

NaSe znacka: Vyfizuje / linka: Misto a datum:

CIZP/42/2022/6291 Ing. Jitka Neti‘ebova/136 Ceské Budgjovice 5.12. 2022

- vyjadtenf k ozndmen{ zdméru ,Apartman hotel Cerné Udoli“.

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, Oblastni inspektorat Ceské Budé&jovice (dale jen ,inspekce),
obdrZela dne 10. 11. 2022 k vyjadieni ozndmeni zaméru ,Apartman hotel Cerné Udoli“ (¢. j. KUJCK
135182/2022 ze dne 8. 11.2022). Oznamovatelem zaméru je Josef s.r.0., ICO: 056 39 166, zastoupena
Lang Spinar Atelier s.r.o., ICO: 271 71 850. Zpracovatelem oznameni je Ing. Jan Kral - JK envi s.r.o.

Zamérem je vystavba: 4 objektl apartmanového ubytovani, 5 samostatnych bungalovi, objekti
sluzeb, vnitroaredlové komunikace, parkovacich stani, 2 vrtanych studni, kotrenové COV
a inzenyrskych siti, vSe v k.. Velky Jindrichov, okres Cesky Krumlov.

Ochrana vod

Pro odvadéni limitovaného mnozstvi vypousténych destovych vod a vycisténych odpadnich vod bude
vyuzita stavajici kanalizace ze sousedniho aredlu na pozemcich p. ¢. 472/23 a 1580/5 v k. . Velky
Jind¥ichov. Jedna se o kanalizaci DN400, provedenou z kameninovych trub, zatisténou do fi¢ky Cerné.
Vyuzivani této kanalizace je dohodnuto s jejim majitelem a provozovatelem, kterym je vlastnik

sousedniho arealu. Inspekce poZaduje provést kamerovy prizkum kanalizace ke zjiSténi, zda je tésna

a nebude dochazet ke zneciStovani podzemnich vod piipadnymi dniky odpadnich vod z prasklin
a netésnosti.

Splaskové vody budou svedeny splaskovou kanalizaci do vertikalné podpovrchové pulzné protékané
koienové COV II. generace (207 EO) sestavajici z biologického septiku o objemu 120 m3, vertikalniho
filtru o plose 288 m? a uzitném objemu 325 m3. Ze dnové zatopené filtracni ¢asti vtékaji OV do
recirkulacni Sachty DN1000, ktera je soucasti konstrukce filtru. Ze Sachty voda odtéka potrubim PVC
KG DN200 pies mérnou Sachtu DN1000 do stavajici kanaliza¢ni Sachty. Systém je doplnén o
recirkula¢ni okruh, kde za pomoci cerpadla umisténého v recirkula¢ni Sachté je voda Cerpana
potrubim PE D50 do pulzni Sachty a umozni tak v pravidelnych intervalech ptecisténou vodu znovu

vicekrat provést pres filtr dle potfeby. Dle nazoru inspekce nedokiZe navrzena COV zajistit

dostatecnou ucinnost CiSténi béhem celého roku, piedevsim v chladné ¢asti roku mimo vegetacni
obdobi.

Ochrana prirody

Zamér je situovan na Uzemi piirodniho parku Novohradské hory a ptaci oblasti Novohradské hory.
Nezasahuje do tizemi Zadného dalSiho zvlasté chranéného uzemi (narodni park, chranéna krajinna
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oblast, ndrodni ptirodni rezervace, piirodni rezervace, narodni prirodni pamatka, prirodni pamatka),
leZi v chranéné oblasti prirozené akumulace vod Novohradské hory.

1) Ochrana krajinného razu

V ozndmeni zaméru je uvedeno, Ze realizace stavby neovlivni krajinny raz, nezasahne do znakt
charakteristik nebo hodnot krajinného razu. Dale, Ze neovlivni kulturni hodnoty a dominanty a
harmonické méritko. Zdmér ma mit pouze slaby vliv na rysy a hodnoty prirodni charakteristiky, VKP,
estetické hodnoty a harmonické vztahy v krajiné.

Posouzeni vlivu zdméru na krajinny raz je provedeno nedostatecné. Nejsou jasné specifikovany
jednotlivé rysy, které byly posuzovany, tyto jsou uvedeny pouze obecné v pirehledové tabulce na str.
68. Caste¢né Ize nalézt znaky ptirodnich a kulturnich a historickych charakteristik na str. 52, nicméné
v hodnoceni vlivu pak s nimi nebylo naddle nijak pracovano. Vzhledem k tomu, Ze pfi vyhodnoceni
nebyly jednotlivé rysy jasné specifikovany, neni pak ziejmé, jak hodnotitelé dosly k vysledku - vlivu
zaméru na jednotlivé rysy a hodnoty krajinného razu. Nelze ani souhlasit s provedenym
vyhodnocenim: napf. vliv na rysy a hodnoty kulturni charakteristiky - bez vlivu, vliv na VKP (neni

Vv 7

specifikovano, jaké VKP byly zohlediiovany) - slaby, vliv na harmonické méritko krajiny - bez vlivu.

Cerné Udoli je byvalou sklafskou osadou z 18. stoleti. Lze zde nalézt pouze nizkopodlaZni rozptylenou
zastavbu. Cast domi byla vystavena v linii podél jedné strany komunikace a dodnes nese
charakteristické prvky plvodni vystavby, a¢ byla rada znich opravena. Nenajdeme zde
vysokopodlazni budovy. Uvedena stavba s budovami se tfemi podlaZzimi a vyskou cca 12 m by byla
nejvyssim objektem v celé osadé. Dle oznameni zaméru nema navrzena stavba schopnost ovlivnit
harmonické méritko, nebot bude vystavena v tésné blizkosti stavajictho hotelu. Sami zpracovatelé
pripoustéji, Ze stavajici hotel (rota) méritkové neodpovida mistnim pomértim. Vyvozovat pak z toho,

Ze 7 tohoto diivodu nedojde k ovlivnéni harmonického méritka vlivem stavby, pokud bude stat v jeho
tésné blizkosti, je znacné zavadéjici.

Pri stavbé zaméru dojde k odkaceni zelené lemujici pozemek podél mistni komunikace a otevie se tak
pohledové aredl byvalé roty a misto novych vystaveb. Navrzend ndhradni vysadba mezi plochy
parkovacich stani funkci pohledového odclonéni nezastane po dlouhou dobu (pokud viibec).

Pohledové modely prilozené k oznameni jsou vypracované tak, aby nové budovy vypadaly opticky
mensi a niZs$i v porovnani se stavajici zastavbou, nez ve skutecnosti budou.

Stejné tak zavadéjici je i vypoctena bilance ploch, které budou zamérem ovlivnény. Do této bilance
byly zapocitany i plochy, na kterych stavba nebude realizovana, tedy pozemky p.¢. 1580/2 a 1580/4
v k.d. Velky Jindrichov, které jsou dle izemniho planu situované do nezastavéného uzemi v plose
zemédélské (tedy celkova plocha 19 575 m2). Pri zohlednéni pouze ploch, které budou zamérem
skute¢né dotceny (o rozloze 12.870 m2), pak vychazi bilance na zastavéné plochy, zpevnéné plochy
a nezpevnéné mlatové plochy a hristé 55 %, na zeleii pak vychazi 45 % (oproti 63,8 % uvedené
v oznameni zameéru). Ztohoto je ziejmé, Ze se bude jednat o zahuSténou zastavbu, prakticky
charakteru méstské zastavby, navic je nutné zohlednit kumulaci i se stavajicim objektem roty.

Inspekce se na zakladé vySe uvedenych skutecnosti domniva, Ze pldnovana stavba bude mit negativni
vliv na krajinny raz daného mista, nezohlediiuje stavajici tradi¢ni architekturu osady Cerné Udoli
a svym méritkem a dispozici popira tradi¢ni urbanisticky raz dané lokality. Zohlednén by mél byt i
fakt, Ze se predmétné uzemi nachazi v prirodnim parku, pricem? tyto jsou zrizovany pravé k ochrané
Uzemi s vyznamnymi soustiredénymi estetickymi a piirodnimi hodnotami.

Z tohoto divodu pozadujeme vypracovat studii vlivu zaméru na kKrajinny raz dle metodiky hodnoceni
vlivu na krajinny raz.
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2) Vliv na vyznamné Krajinné prvky a USES

Dle oznadmeni zdméru se nova vystavba nedotkne Zadného vyznamného krajinného prvku (VKP) ani
prvku USES. Odpadni vody v$ak budou vypoustény po pretisténi do Ficky Cerné, ktera je VKP ze
zakona a zarover i regionalni biokoridorem (RBK 63), tedy zamér se tohoto toku nepochybné dotkne.
V ii¢ce Cerné byly zjistény v $ir$im okruhu zdméru zvlasté chranéné druhy, jako je mihule potoéni,
stievle poto¢ni, vranka obecnd. Obzvlasté mihule potocni je druh vyrazné citlivy na kvalitu vody.
V oznameni zaméru vsak neni viibec vyhodnocen vliv zdméru na tok fi¢ky Cerné a ani vliv na
jednotlivé zvlasté chranéné druhy.

Inspekce poZaduje zpracovani ichtyologického priizkumu fi¢ky Cerné na délkovém tseku feky ve
tfech profilech — nad Bene$ovem nad Cernou, v Cerném Udoli v misté vypousténi odpadnich vod a
nad Cern;g’m Udolim, se stanovenim celkové abundance rybi obsadky v téchto profilech a provedeni
vyhodnoceni vlivu zdmeéru na rybi druhy.

3) Vliv na ptaci oblasti a zvlasté chranéné druhy

Zajmové tzemi je soucasti ptaci oblasti Novohradské hory (v oznameni zaméru jsou uvedeny na str.
49 rozporuplné informace, kdy v jedné kapitole C.1.7 je uvedeno, Ze Uzemi neni v kontaktu s ptaci
oblasti, o par fadek nize pak, Ze je soucasti ptaci oblasti Novohradské hory). Prioritnim druhem je zde
jerabek lesni a datlik triprsty (silné ohrozZené druhy). Druhy ze jmenovanych druhi byl zaznamenan
na tzv. Zakazané cesté v lesnim porostu vrchu Tocnik, ve vzdalenosti cca 400 m od planovaného
zaméru. V misté samotného zaméru byl proveden pouze orientacni biologicky prizkum v pozdnim
1été 2022. Pri tomto prizkumu nebyly zjistény zvlasté chranéné druhy ptakd, a¢ v minulosti na
lokalité byly zaznamendany druhy tuhyk obecny a lejsek Sedy.

Provedeni biologického prizkumu v pozdnim 1été 1ze mit zejména z pohledu ptaki skutecné pouze
za orientacni.

Inspekce pozaduje zpracovani detailnéjSiho biologického prizkumu v hnizdnim obdobi ptakd, a to i
v Sir$im okoli arealu byvalé roty a vyhodnotit vliv zdméru na zjisténé zvlasté chranéné druhy.

4) Dalsi pripominky

V oznameni zaméru je nedostatecné zdivodnéna potieba zdméru a jeho umisténi. Odkazovat se
pouze na skutecnost, Ze se jedna o vyuziti tzv. brownfieldu, je nedostacujici. I kdyZ se jedna o areal
byvalé roty, byly zde ptivodné vystaveny pouze drobné stavby slouzici k potfebam armady. Nejedna
se tedy o obnovu budov na pivodnich zakladech. Areal je v této Casti po dlouhou dobu nevyuzivan
a postupné zarlista vegetaci, tj. ma jiz urcitou biologickou hodnotu. V oznameni zdméru téz nebyla
dostatecné vyhodnocena kumulace s jiZ stavajicim rekreacnim objektem roty (Hotel u Pralesa - 70
osob). Prinasi také prvky intenzivniho turismu do lokality, kterd neni timto zplisobem v soucasné
dobé vyraznéji dotcena (zohlednéno neni vyuziti limitu izemi). Stejné tak by mélo byt prihlédnuto
k tomu, Ze se jedna o lokalitu s minimalni ob¢anskou vybavenosti a §patnou dopravni obsluZnosti

nsgekce Qozadu]e detaﬂnep oduvodnlt potiebu zameru a jeho umlstem, a dale Qozadu] eme Zhodnotlt areal

prostiedi, a véetné vlivu nartistu obyvatel na kapacity ob¢anské vybavenosti.

Na severovychodnim a jihovychodnim arealu roty se nachazi fada vzrostlych stromi. Vétsina z nich
by méla ziistat na lokalité zachovana. Upozoriiujeme, Ze pri vystavbé nesmi dochazet k poskozovani
téchto drevin, at’ jiZ nadmérnym ofezem ¢i zasahovanim do korenovych systémi téchto direvin napf-.
vykopovymi pracemi. Stejné tak nelze umistovat v korenovych prostorech direvin deponie materialu.
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Ochranu dfevin pii stavebni ¢innosti upravuje Standard Agentury ochrany piirody a krajiny Ceské
republiky SPPK A01 002:2017, a dale pak norma CSN 83 9061 - Technologie vegeta¢nich uprav
v krajiné - Ochrana stromd, porosti a vegetacnich ploch pti stavebnich ¢innostech.

Na zikladé vyse uvedeného poZaduje inspekce dalsi posuzovani dle zdkona o posuzovani vlivii na
Zivotni prostredi.

Ing. Jitka Haragalova
feditelka oblastniho inspektoratu
(elektronicky podepsdno)
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